7. Octanu npuBpeaHU 06jeKTHU U 3eM/bULLHE NOBPLUNHE
BaH MHAYCTPUjCKMX 30HA aTPAKTUBHMU 3a NOTEHUUjaNNHO
UHBECTUpakbe
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1. Nlokaumja “CrouHa nujaya” y M3 bataweBo je 3eM/bULLITE Yy jaBHO] CBOjUHM,
KOpPUCHUK rpag beorpag y yKynHoj nospwuHu og 34.276 m2. Hanasm ce y



obyxsaty [eHepanHor nnaHa MnageHoBua po 2021.roa (“Cn. nuct rpapa
Beorpaaa”, 6p.9/05) 1 y 30HM jaBHEe HameHe - 06jeKTU KOMyHanHe AeNaTHOCTU U
MHPPACTPYKTYpeE, WKUper rpagackor nogpydja. M3y3eTtHo aTpaKTMBHA /NI0KauMja 3a
Aomahe mnu ctpaHe wmHBecTMumje. YpasbeHoCT nokauumje “CtoyHa nujaua” opf
ueHTpa Mpaacke onwTtrMHe MnageHosay, 1,5 Km. MNMpegmeTHa napuena ce Hanasm y
OKBMPY rpaheBnHCKor 3emsbuwTa. lpegmeTHa napuena Mma M3nas Ha yauuy
Kajmak4yanaHCKa Koja gasbe n3nasu Ha yamuy npsor pega — yamua Kocmajcka. OHa
je basbe nosesaHa ca apxkasHum nyTtem Il A pepa 6p. 147. Y nojacy perynaumje
yamua Kocmajcka  wum3rpaheHa je  WMHPPACTPYKTypa: HMUCKOHAMOHCKA U
CpeArbeHANOHCKA €NeKTPOeHepreTcka Mperka, noAasemHu TT Kaban, BogoBOAHA
MpeXa n peKanHa KaHanmsaumja (cutyaumja 6p. 2 komnnekc “CtoyHa nujaua”).
Llena nokaumja ce cactojm o, 13 KaTacTapCcKmx napuena u To:

1. KN 6p. 4683/3 y nospwmHun oa 17.700 M2 jaBHa CBOjUHA, KOPUCHUK
pag beorpaga,.

2. KN 6p. 4683/1 y nospwuHn oa 9.077 M2 jaBHa CBOjMHA, KOPUCHMK
lpag beorpapg

3. KN 6p. 4683/2 vy noBpwuHM og 2.900 M2 npuBaTHa CBOjUHA
Mapkosuh (I'pyjuua) /busbana.

4. KN 6p. 4685/1 y nospwimnHU oa 3.676 M2 jaBHa CBOjUHA, KOPUCHMUK
pag beorpag

5. KN 6p. 4684/2 y nospwnHu oA 151 M2 jaBHa CBOjUHA, KOPUCHUK pas
beorpag

6. KM 6p. 4684/3 y nospwiMHN o, 67 M2 jaBHA CBOjMHA, KOPUCHUK pag,
beorpapg

7. KN 6p. 4684/4 y nospwmnHu oa 61 M2 jaBHa CBOjUHA, KOPUCHMK pas
beorpag

8. KM 6p. 4684/5 y nospLlunHu o, 77 M2 jaBHa CBOjUHAa, KOPUCHUK pas,
beorpag

9. KM 6p. 4684/6 y nospLlunHK oA, 83 M2 jaBHa CBOjUHA, KOPUCHUK pas,
beorpag

10.KM 6p. 4684/7 y nosplwimnHu og, 119 m2 jaBHa CBOjUHA, KOPUCHUK pag,
beorpapg

11.KM 6p. 4684/8 y nospwmnHn oa 2.415 M2 jaBHa CBOjMHA, KOPUCHUK
pag beorpapg

12.KM 6p. 5789/2 y noBpwnHM og, 631 M2 jaBHa CBOjuUHA, KOPUCHUK JKIT
“Mujaue” MnageHoBsal,

13. KN 6p. 5789/3 y noBpwmnHM oA, 219 m2 jaBHa CBOjUHA, KOPUCHUK JKIT



“Munjaue” MnageHoBal,
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Kn.6p. 4683/1, 4683/3 KO MnageHoBal Bapow, Ha ocHOBY [eHepanHor nnaHa
MnageHosua ao 2021.roa (“Cn. nuct rpaga beorpaga”, 6p.9/05) n Hanasu ce y
30HW jaBHe HameHe — 06jeKTM KOMYHa/ZHe AeNaTHOCTU U UMHPPACTPYKType,
Wwurper rpaackor nogapyyja. Osu 06jekTH cy KOMNATUOUAHU Ca jaBHUM 3€/IEHU/IOM.
[eo K.n. 6p. 4683/3 KO Bapow MnageHoBal, Hanasn ce y obyxsaty [naHa
AeTasbHe perynaumje batawesckor notoka y MnageHosuy (“Cn.anct rpaga
Beorpaga” 6p. 20/04) jaBHO 3em/bUlITe LennHa “B”- perynauuvja NoToKa M A€o



OCTasI0 3em/bUuTe LennHa “L” 3awTuTHM nojac BOAOTOKA U Ae0 napuene je y
3aLITUTHOM KOPMAOPY KenesHuue.
Yp6aHUCTUUKKM NnapameTpu:
koedpumumjeHT narpahenoctn: 0,5 -1,00
npoueHat nsrpahenoctun: 70%
BUCMHA objeKkTa 12 meT.
MpoueHaT o3enereHmx nospwmHa: 20 —50%

[JOMWHAHTHA HameHa “06jeKTU M MOBPLUMHE KOMYHANHUX OENATHOCTU U
MHPpacTpyKType” KomnatnbumaHa je ca HameHom “jaBHor 3eneHmna”.

MpepgmeTHa napuena Hanasm ce y OKBUPY rpaheBMHCKOr 3eM/bULLITA U MMa
n3nas Ha yaunuy KajmakyanaHcKa Koja gasbe nsnasm Ha yauuy | pega- Kocmajcky.

Y nojacy perynaumnje yn. Kocmajcka nsrpaheHa je MHpacTpyKTypa:

— HMCKOHAMOHCKA M cpeareHanoOHCKa eNleKTPOeHepreTcKka Mpexa,

— noasemHu TT Kabn,

— BOAOBOAHA MpeXKa n

— dekanHa KaHanM3zaumja

MH}KerepCKo — reo/IoLWKKU YC0BU:

Ha npeameTHOj napuenu Huje eBUAEHTUPAH apPXeOoNOLKW NOKANUTET U
HemMa eBMAEHTUPAHUX KAM3MwTa. lMpeameTHa napuena MNpema MHKUHEePCKO-
reo/IOWKM KapaKTepucTMKama TepeHa cnaga y Il kaTeropujy- ycnoBHO NOBOJbHE
TEPEHE KOjuU YC/NOoB/baBajy M3BECHa OrpaHuyerba nNpu ypbaHusauumju npoctopa
(HMBenaumoHo npunarohaBarbe NPUPOAHMM YCNOBMMA, 3alITUTE CTabMIHOCTU
MCKONA, KOHTPONMCAHO ApPeHUpatbe UTA.)



Gp. 26
KOMIUIRE

TCTOYHA TTUJALIAT
aHaanu3a BJACHUIIITBA U IMMOBPIIIMHA

om0y 1k

I1=24.15a

JaBHa cBOjuHAa,
KOPpHCHHUK
I'pan Beorpan

AVCES
NP o o
)
s

—  \

ya. Bapiiapcka

Katacrapcka napuena 6p. 4684/8 KO Bapow MnageHoBal, Ha OCHOBY
FeHepanHor nnaHa MnageHoBua 2021.rogmuHe “Cn.nuct rpapa beorpaga” 6p.

9/05) Hanasn ce y 30HM jaBHMX HameHa — caobpahaj M objekTn caobpahaja

(cutyaumja 6p. 26 Komnnekc “CrouHa nujaua”). CaobpahajHn 06jeKkT 1 NnoBpLUNHE
Ha 0BOj KN 6p. cy KomnaTubunHm ca:

KomepuujanHe HameHe yxKer TrpaAcKOr LEHTpa Cy KOMepuMjanHwy,
TPrOBMHCKU OB6jeKTN, TP)KHW LEHTPW, TProBMHA Ha BEAMKO (MNOCNOBHU Aeo),
ANCKOHTKN, 0b6jeKTn 3abaBe U pasoHoAe, KNAAMOHMLE, KOLKapHULE, NOCNOBHO
cTambeHM  anapTMaHW,  YroCTUTE/bCKU

06jeKkTM,  XOTenn,  MerbayHuUE,
KOMepUWNjanHO 34paBCTBEHM, KOMEpPLMjaNHO 06Pa3oBHU, KOMeEPLUMjanHM 0BjeKTH

[eYjux yCTaHOBA, aTe/ben, ranepuje, U3N0oKO6eHM CaNloHU, YCAYKHO 3aHATCTBO U CA.
MHgycTpuja M npousBogHe AeNaTHOCTU CY CKAAAMLLTA,
MaraumHm,

CTOBapMLITA,
NPOW3BOAHO 3aHATCTBO, WHAYCTpWja, rpaheBnHapcTBo, npartehu
NOC/IOBHM NPOCTOP, 06jeKTU Mane npuBpese 1 .



YTBphyje ce 3aWITUTHO oaCTOjarbe n3melhy KenesHMUYKNX Npyra U CTaHoBaka
o4 Hajmarse 25 meT. , pavyHajyhun on oce KpajibMX KONOCEKA, OAHOCHO, HajMakbe
50 merT, 3a npmBpeaHe 0bjeKTe, y3 NpuMeHy oarosapajyhux mepa sawture.

3a KaTtactapcke napuene 6p. 4683/1, 4683/3 n 4684/8 je pacTojare
namehy perynaymoHe u rpaheBUHCKe NMHMje NO npasBuay 3 M, OCMM Kaga ce
n3rpagta BPWW Y peryMcaHom geny yauvue y Kome ce rpaheBuHCKa w
perynaumoHa nMHMja NoKNanajy y 30HU m3rpaheHmx objekaTa pactojarbe uamehy
rpaheBuHCKe M perynaunoHe nuHuje ytephyje ce Ha ocHoBy no3uuuje BehuHe
narpaheHunx objekata (npeko 50%) . MehycobHa ypa/beHOCT HOBMX ObjekaTa
KOMepumMjanHe HamMeHe yrKer rpagackor ueHTtpa je 4 met. Hajmawe [03BO/bLEHO
pacTojarte ocHoBHoOT rabapuTa (6e3 ncnaga objekta) KomepumjasHe HAMeEHe yKer
rPaAcKor LEeHTpa o4 AnHnje cycegHe napuene je 1,5 m.  3a napKkmparbe BO3MAA 32
conctBeHe notpebe, BnacHMUM objeKaTa no npasuny obesbelhyjy npoctop Ha
CONCTBEHOj rpaheBMHCKOj Napuenun, M3BaH NOBPLUMHE jaBHOT NyTa M TO 1 NAapKUHT
MEeCTO MW rapa*XHO MecTo Ha 1 cTaH 1 1 NapKMHT UAK rapa*KHO mecto Ha 70 m2
NOCNOBHOr npocTopa. Ha npeameTHMM napuenama Hema eBUAEHTUPAHUX
KAM3ULWITA U NPEeMa WHMKEHEPCKO TFeO/IOWKMM KapaKTepucTMKama TepeHa jyro-
NCTOYHKU Aeo Kn 6p. 4684/8 KO Bapow MnageHoBal, MMa NOBOJbHE YCNOBe 3a
ypbaHusauujy, a octannm penosu 4684/8, 4683/1, 4683/3 cse KO Bapouw
MnageHoBaL, YMHE YCIOBHO NMOBO/bHU TEPEHMW.

Katactapcke napuene 4684/2, 4684/3, 464/4, 4684/5, 4684/6, 4684/7
npeacTaB/bajy 3ajegHo ca napuenom 4684/8 jeaHy uenuHy. CBe HaBsepeHe
napuene cy y jaBHOj CBOjuHM KOpUCHUK lpap beorpag n Ha wbuma ce Hanase
npuspemeHun rpaheBUHCKM 06jeKTU OCMM Ha KaTacTapcKoj napuenu 4684/8.



CUTYAILLUIJ AGp.2a
KOMIUIEKC "CTOYHA IMUJALIA" \
’ aHamy3a BITACHUIIITBA U MTOBPIIMHC objekara

noppuMHa objekara
Ha K.11.6p. 4685/1: \ 2
| DO 431m2 R -
- 314m2 .
Bscassicon 151m2 :
4.eccinn32M2 \\
I 16m2 N

[ﬁ JaBHa cBOjuHa,
' xopucauk I'pag beorpan

- JKII "Tlujane MnaneHosan"” 5 4684 /

Kartacrapcka napuena 6p. 4685/1 KO MnaaeHoBau, Bapowu

KaTactapcka napuena 6p. 4685/1 KO MnaaeHoBal, Bapow ce Ha ocHoBy
leHepanHor nnaHa MnaaeHosay, 2021 (“Cn.nuct rpapa beorpaga” 6p. 9/05),
Hanasm Yy 30HM OCTa/IMX HaMeHa-UHAYCTPUja U NPOU3BOAHO-YC/YXKHE
AENaTHOCTH, WUper rpaackor nogpydja (cutyaumja 6p. 2 a komnaekc “CToyHa
nujaua”).



Tabena KOMNAaTMOGMNHOCTU 33 MHAYCTPU]Y U NPOU3BOAHO-YCNY}KHE A,EeNAaTHOCTU

CaobOpahajum o6jexktri 1 OOjexTH U MOBpIIMHE KOMyHATHHX CII000MHO  3€ICHUII0O U
MOBPILIUHE JIeTIATHOCTH U UHPPACTPYKTYpE MOJHONIPUBPEIHE TIOBPIIMHE

X X X

Mopen, KOHUENUUjCKMX FreHepanHUX pelera, nocebHe mepe U ycnoBu 3a
ypeherwe U u3rpagky WHAYCTPUJCKMX M MNPOM3BOAHO-YCAYKHMX objekaTta
npepsuhajy ce no npasuanma:

— MWHMMaAJIHA BEJIMYMHA KOMMNAEeKca 3a obas/bakbe MHAYCTPUjCKE
AenatHoctn nsHocuhe 1000 M2 y mannm npousBOAHMM NOrOHMMA, A0K
ce MaKCMMasIHa Be/IMYMHA He YC/1I0B/baBa.

— Yy OKBMpY noctojehmnx cTapux W HOBUX WHAYCTPUjCKMX KOMMIEKca
ob6aBe3HO NaaHupaTn ypehewe cnobogHUX NOBPLUMHA U 03e/ieHaBatbe
MWHUMANHO 5-10% y ogHOCY Ha BENUYMHY KOMMAEKCA.

[03B0/beHN cTeneH nckopuwheHoctTn 3emsbumwiTa je go 50%.

KoeduumnjeHt nsrpahenoctn og 0,4 ao 1,2

3a noctojehe uHAycTpujcke o0bjeKTe Koju ce He yKnanajy y HaBegeHy
perynatmey npeasuaetM  yHanpehuBarbe  KpO3  pasnMyuMte  NPOCTOPHO
ypbaHuUCcTMUKe, rpaheBMHCKE, apXMTEKTOHCKE M KOMYHa/IHO WMHOPACTPYKTypHE
mepe.

3a MHAYCTPUjy Koja cnaga y rpyny 3arahueaya o6aBe3HO ypaguTu aHanumsy
YTULLAja HA }KMUBOTHY CpeauHy 1 Npeay3eTn mepe 3alTuTe.

CauyBaTu noBplwnHe 3a noctojehe pagHe 30He Koje HUCY Yy CyKoby ca
CTaHOBAHEM.

MoBpwmrHe 3a pagHe 30He Yy cTabeHMm penoBuma rpaga NoOCTeNeHo
TpaHcPopmMcaTM Yy NOBPLUMHE 33 CTAaHOBAHE U AENAaTHOCTM.

NHaycTpmjcke 30He he ce paspahuBati perynaumMoHUM NAIaHOBMMA, OCUM
cneumdmuyHMX NPOCTOPHUX LeAnHa, Koje he ce M3 TEXHONOWKMX pPasnora,
pa3pahmnBat ypbaHUCTUYKMM NPOjEeKTUMA.

HoBn wuHAYyCTpUjcKM 06jeKTM no CTpyKkTypn u dopmm Tpeba pa cy
APXUTEKTOHCKM jeHOCTAaBHO MPOjeKTOBAHW W Aa OAparkaBajy OCHOBHY HaMeHy
AenatHocTn. YobuuajeHa cnpaTHOCT MHAYCTPUjCKMX WM cepBUCHUX objekaTta je
BMCOKO Npu3emsbe ca YNCTOM BUCMHOM 4 00 6 m.

3aBMCHO of TexHonoruje rpaguhe ce n cnpatHmn objektn go M+3 nam 12 m
A0 BeHUa objekKTa.



MN3rpaghy HOBMX objekaTa, Tamo rae noctoje moryhHocTu, y OKBMpY
noctojehmMx WMHAYCTPUjCKMX 30Ha Tpeba npunaroanTn CTPYKTYPU WU BONYMEHY
noctojehunx objekaTa.

Monoxkaj 06jeKkTa n Xopu3oHTaNHa perynauuja objekra:

Pactojarbe namehy perynaymoHe u rpaheBuHcKe nnHuje je no npasmay 3,00
M OCMM Kaja Ce wu3rpagta BpWM Yy peryiMcaHom pgeny yauue y Kome ce
rpaheBMHCKa WM perynaunoHa /IMHMja noknanajy. Y 3oHM usrpaheHux objekaTa
pactojarbe namelhy rpaheBMHCKe M perynaunoHe nnHUje yTephyje ce Ha OCHOBY
nosunumnje sehnHe nsrpaheHunx objekarta (npeko 50%)

MapKkupame:

3a objekTe nHAycTpuje ob6e3beanTn NapKupare 1 rapaxmpare Ha CBaKux
100 M2 jegHO NMapKUHI MecTo, a 3a NOCNOBHe o0bjeKTe 0b6e3b6eanTn 1 MapKUHr
mecTo Ha 70 M2 KOPUCHOT NOCAOBHOT NPOCTOpa.

OrpahuBame:

3npaHe n apyre BpCTe orpaZa NocTaB/bajy Ce Ha perynaumoHy NHUjY TaKo
Aa orpaga, ctyboBu orpaga v Kanuje byay Ha rpaheBMHCKOj napuenn Koja ce
orpahyje. BpaTa ¥ Kanuje Ha yAMYHO] Orpagn He MOry ce OTBapaTM BaH
perynauuoHe nnHuje.

paheBMHCKe napuene Ha Kojuma ce Hasase o06jekTM MHAyCcTpuje, mane
npuepege, CkNaguwTta, pPaguoHMUA W CAMYHO MoOry ce orpahueatyM 3uaaHOM
orpagom smucuHe Ao 2,20 m.

MHKXeHepCKOo-reo/1I0WKN YCN0BU:

Ha npegmeTHOj napuenu Huje eBUAEHTUPAH aAPXEOJIOWKN NIOKANUTET U
HEeMa eBMAEHTUPAHMUX Kau3uwTa. pegmeTHa napuena npema MHXKUHEPCKO-
reo/NIOWKNUM KapaKTepucTMKama TepeHa cnaga Yy Apyry KaTeropujy -yc/loBHO
NOBO/bHE TEpPEHEe KOju YC/IOB/baBajy M3BECHA OrpaHuyera npu ypbaHusaumju
npoctopa (HMBenaumoHo npunarohaBarbe MNPUPOAHMM YCNOBMMA, 3aLITUTE
CTabUIHOCTM MCKONA, KOHTPOIMCAHO ApeHupatse nta,)

NnaHCKU OCHOB:

FeHepanHu nnaH MnageHosua 2021. (“Cn.auct rpaga beorpaga” 6p. 9/05)
n MNnaH getasbHe perynaunje batawesBckor notoka y MnageHosuy (“Cn.auct rpaga
Beorpapa” 6p.20/04).

lNMpaBHK OCHOB:

YnaH 53. 3aKoHa o nnaHuparby U mnsrpagrbu (“Cn.rnacHmuk PC” 6p. 72/09,
81/09 - wucnpaBsKa, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC,
132/14 v 145/14).

CmepHuue:



Ha kn.6p. 4683/1 1 4683/3 KO Bapow MnageHoBau, HMje moryha nsrpaga
MHAOYCTPUjCKOr 0b6jeKTa npema Baxkehem NNaHCKOM AO0KYyMeHTy- [eHepanHom
nnaHy MnapeHosua 2021. ( “Cn.nmct rpaga beorpaga” 6p. 9/05), mok ce
KaTacTapcKka napuena 6p. 4684/8 KO Bapow MnageHoBal, MOXe TPeTupaTtu Kao
6yayha Greenfield nuBectuymja n moryhe je Ha HOj rpaguTU UHAYCTPUjCKU
objekar. [pema lMpocTopHom nnany Mpaacke onwTtuHe MnageHosal, (“Cn.anct
rpaga beorpana” 6p.53/12) F'eHepanHn nnaH MnageHosua 2021, npumerbyje ce
[0 AOHowWwera NnaHa reHepanHe perynaumje 3a rpaheBmMHCKO nogpyyje Mpaacke
onwTtnuHe MnageHoBal,. [oHowewem NaaHa reHepanHe perynauumje moryhe je
NPOMEHUTU HameHy Kn 6p. 4683/1 n 4683/3 KO Bapow MnageHoBau 1 Taga 6u
oBe pABe JoOKauuje Takohe morne nocratm npeamer 6yayhe Greenfield
UHBecTUUMje Tj. 6una moryha usrpagrwa nHgycTpumjckor objekra.

KaTactapcka napuena 4685/1 y nospwuHu on 3.676 m2 3ajegHo ca
nsrpaheHnm objekTma npeactaB/ba noteHuujanHy Brownfield nokauujy -

UHBECTULM]jY.

Kako nojam nocnoBHe WHOpPACTPyKType Huje 3akoHom ypeheH, noa nojmom Greenfield
MHBECTULUMje ce noapasymeBa MHBECTULIMOHO yaarakbe NpaBHOr AnuUa/npeay3eTHUKa Koje noapasymesa
nsrpagry rpahesunHcKor objekta Ha HeusrpaheHom rpaheBMHCKOM 3eM/bULLTY Y LU/bY YCNOCTaB/bakba
npounsBoaHe UK 06jeKTa 3a NpyrKarbe ycayra.

Moa nojmom Brownfield nokauuje ce noapasymesa nocrojeha HEKPETHUHA MU3Y3EB 3eM/bULLITA
KOja ce MOXe, HaKoH npogaje/u3Hajm/buBarba OAMaxX KOPUCTUTU WMAW O0rpaguTu/pekoHCcTpyucaTtun y
LUM/by YCNOCTaB/bakba NPOU3BOAHE UK 0bjeKaTa 3a NpyrKakbe ycayra.



O6jekar n 3em/buuTe npusatHor npeayseha “Cunsep ayro”

CUTYAILLNI AGpP.6
"CHUJIBEP AYTO"

rpanuna KOMIUIEKCa NETCEHIIA

mEmE® [paHdlUAa KOMILICKca

Mebna nunuja

Gpoj KaTacTapcke
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MocnoBHa 3rpaga W napuena npusaTtHor npeayseha “Cunsep ayto” ce

Hanasn Ha note3y ApxaBHor nyta | 6 pema 6p. 25 MnageHoBau-Tonona-
KparyjeBal, objeKkaT ce Hanasm Ha ceera 3 KM o4, MnaaeHoBUa Ha Kn bp. 5622/16

n 5622/26. BnacHuK enn ga otyhu objekaT ca npunagajyhum semsbuiitem.
ObjekaT Mma KomepuMjanHM U MmaraumoHu npoctop. MNapuena je MHPPACTPYKTYPHO

onpem/beHa U3y3eB KaHanM3saumje, (MMa MHTepPHY KaHaIM3auMOoHy MpeKy).



OnurH nogauy o JOKaAIuMju

Hazus noxkarnwje: CuiepayTo
OnmtuHa: Mnanenosar (beorpan)
Karacrapcku 6poj: 5622/16

Tauna agpeca Jokanmje: NBana MwiryruaoBuha 22

Beauunna 3eMibMIITA M 00jeKTa

VKyIHa MOBpIIKHA 3eMbHIITa (M2): 3000
VYKyIiHa NOBPIIMHA CBUX o0jekara (mM2): 630
[Mosprmua (M2): Hamena 3emspuinTa:
[Tapuena 1: 2262 I'paheBunHCKO
3eMJBHIITE
[Maprena 2: 558 I'paheBunCKO
3eMJBHILTE
Wudopmanuje o nojeamHavHIM 00jeKTHMA: HawmeHna wim Ha3uB:

Objexar 1: [Ipou3BogHO KOMepIHjaiHa

Hanomene o mapuenu:

3eMJBHIIITE MO,

3rpajioM U JPyruM
00jekTomM

[MoBprmaa (M2):
515



Nudopmanuje o BJJaCHUIITBY

Biacanuku craryc

[TpuBarHo BracHUIITBO (%): 100

[Tonanu o BehMHCKOM BIaCHUKY

Bnachauk: [TerpoBuh [lparan
[IpornieHar BIacHUIITBA! 100

Anpeca: Munyruna Togoposuha 6p. 3
KonTtakt ocoba: [TerpoBuh [lparan
KonTakTt ocoba — Tenedon: 011/6230192

IIpaBHe undopmanuje o 00jexkTy

ITogaum 0 HAMEHM 3eMJBMIITA
TpeHyTHa HaMEeHa 3eMJbHIITA: I'paheBuHCKO 3eMibuLITE
IInancku ocHOB
IImaHckHu OCHOB: I'VII Mnagenosair

Perucrtpanuja o0jexra

O0jextn uMajy rpal)eBUHCKY T03BOITY: Ha
O06jexTn UMajy ynoTpeOHy 103BOY: Ha
O0jeKTH perucTpoBaHu y KaracTpy: Ha
Nudpacrpykrypa

EjiexTpuuHa eHepruja: Hocroju:  YkynHa Bucokn Cpensn Humsak  Viomnko enextpudne  Hamomena:

MHCTAJIAC HAalOH  HAIOH  HAaloH CECPINS SR

amachara (kV):  (xV): (V) JIOKALHJH, KOIHKO J&

(KVA): ylaJbeHa Hajommka

NPHUKIJbYYHA CTaHHIA (M):

[Mocrojeha nadpacTpykrypa: Ja 30



Bona: Bopma 3ammhe:  Ykommko mocroju YKoimKo BoJe HEMa Ha Hanowmena:

HWHIYCTPHjCKa BOJa JIOKAIIHj 1, KOJIFKO j€
npuTHcak (6ap): yAaJbeHa Hajonmmxa
HPHKJbYYHA CTaHHIA (IM):
ITocrojeha uabpacTpykTypa: Ha
Baznyx mog npuTHcKoM: [Toctoju: [Iputucak (6ap): Hamomena:
ITocrojeha mrppacTpykTypa: He
Ipuksbyuak 3a rac: IToctoju: Ilputrcak VYKOJHKO raca Hema Ha JIOKAIHUjH, Hamomena:
(6ap): KOJIMKO j€ yna/beHa Hajommka
HPHKJbYYHA CTaHHIA (M):
[locrojeha uadpcTpyKTYypa: He bim3una npukibydka
I'pejame: [Tocroju: Tum rpejama u omnuc: Hamnowmena:
ITocrojeha napacTpykTypa: Jla
HNuTtepuer npuxksbyuak: [locroju: Tun Bese u ykymHa Op3uHa: Hanowmena:

IMocrojeha nadpacTpykTypa: Ha

Ocrasa undpacTpykrypa: [Tocroju: Hamomena:
Tenedon: Ha
Kananu3anuyja: Ja
[Ipucrynue caobpahajuuie: Ha

MoryhHOCTM 1 orpaHuYera Koja ce ogHOocCe 3a KaTacTapcky napueny 6poj 5622/16
n 5622/26 oaHoce ce M Ha OCTane KaTaCTapcKe napuene NeBO U AeCHO Ay
AprkasHor nyta | 6 peaa 6p. 25.

e Katactapcka napuena 6p. 5622/16 KO MnaaeHoBau, Bapow Hanasu ce y
rpaheBMHCKOM nogpyyjy — 30HE PETKMX Haces/ba U NOPOAUYHE Fpagte U Y
Kopuaopy ApasHor nyta |6 pega (Manu NMoxapesay - MnageHoBsal, -
KparyjeBau,).

O63upom na ce mpeameTHa mapiena 6p. 5622/16 KO Mnanenosar Bapoin
Halla3u y kopuaopy apxkaBHor nyta Ib pega (Manu Iloxkapesan - MianeHnosair -
Kparyjesan) unanom 29. 3akona o jaBuum myteBuma ("Ca. macauk PC", Op.



101/05, 123/07, 101/11 n 93/12) n nornassbem 3.1.1.1. IIpocTopHOT Mm1aHa rpaacke
ommtuHe MuanenoBan, ("Cn. juct rpana beorpama", Op. 53/12) mpomucan je
samTuTHE mojac ox 20,00m ca cBake cTpaHe jaBHOT IyTa, MEPEHO O] CIOJbHE
MBUIIE 3eMJBUIITHOT IyTHOT I0jaca.

e [paheBuHCcKe napuene 1 napuese Ha KOjuma je A03BO/beHa rpaama
lpaheBWHCKa napuena je Aeo rpaheBMHCKOr 3eM/bULITA, Ca NPUCTYNOM
jaBHOj caobpahajHoj noBpLWKHK, Koja je n3rpaheHa nam nnaHom npeasuheHa 3a
nsrpagmy. YrepheHa je perynaumMoHOM NMHUjOM NPEMa jaBHOM MyTy, FpaHULama
napuene npema CyceaHMM napuenama M MNpPesiOMHUM TadyKama opgpeheHum
reogeTCcKMm enemeHTMMa.

CBaka napuena BaH rpaheBMHCKOr 3emM/bMWITA KOja MMA MNPUCTYN Ha
caobpahajHMuy je napuena Ha Kojoj je y cKnaay ca 3aKOHOM M oBMM [MnaHom
[03BO/bEHA rpaftba 06jeKTa KOju HUCY Yy CYKOoOy ca NpeTerKHOM HaMeHOM
(komnaTnbmnHmM cagpxkaju). Cse rpaheBMHCKE NUHMje y TpaHMUaAMa napuene
Mopajy butn noctas/beHe Tako Aa He yrpose GyHKUMOHUCAHE jaBHUX NOBPLUMHA
(ynnue, TpoTtoapa, MHOpPACTPYKTypHE mpexke). paheBMHCKA NMHKMja He cme Aa
npenasu rpaHuue napuene.

e KomnatnbmnHe HameHe cTaHOBakwa Cy AENaTHOCTM KOje He yrpoXkasajy
OCHOBHY HaMeHy - CTaHOBakbe W KOje HeMajy HeraTMBHMUX YTMLAja Ha KUBOTHY
CpeanHy: TProBuMHA, NOC/NOBakbe, MNPOM3BOAHA, YC/Ayre, YCAY)KHO 3aHaTCTBO,
YroCTUTE/bCTBO, areHuMjckn nocnosu mn cn. KomnatmbunHe HameHe mory 6uTH
OpraHM30BaHe Kao MojeAMHAYHU CcagprKaju Ha 3acebHOj napuenn, UAM Ha
ctambeHoj napuenn y okBupy ctambeHor nnm 3acebHor objekTa.

MopogMyHO CTaHOBakbe UMHE MojegMHadyHO wu3rpaheHn o06jeKkTn Ha
3acebHUM napLesiama ca MaKCMMANHO YeTUpKU CTaHa.

Ob6jeKkTn ca AOMMHAHTHOM HAaMEHOM CTaHOBaha, MOTY MMATU eNeMeHTe
nosbonpuspeaHor agomahuHctBa (6awTe, 06jeKTM 33 CMeLlTaj CTOKE,
No/boNpuUBpPEeaHNX MaLLMHA U CN.).

M3paxeHa je TeHaeHuMja TpaHchopmauunje MeLloBUTUX aomMahMHCTaBa
(cTaHOBaME M NO/bONPUBPEAHE AENATHOCTU) Y HENO/LOMPUBPEAHA.

[pyre KomnaTnbuaHe HameHe Koje mory BUTn 3acTyn/beHe Ha napuesama
NopoAMYHOr CTaHOBaka Cy: TProBMHA, MOCNOBaAHE, NPOM3BOAHA, YCAyre U ap.,
KOje ce MpeTexHOo pa3Bujajy y npumsemsbmma objekata. Y 30Hama NOpoAnYHOr
CTaHOBakba [03BO/bEHE CYy AENATHOCTU KOje He yrpoxaBajy OCHOBHY HAMEHY -
CTaHOBakbe KA0 M KMBOTHY cpeguHy. OfHOC cTaHOBatba M AENaTHOCTU je
MakcnmanHo 80%:20%.



¢ [paBuna 3a peKOHCTPYKLUMjy u gorpagiy nocrojehux objekara

AKo cy ypbaHUCTMUYKM napameTpn (MHAEKC u3rpaheHoCcTH, WHAEKC
3ay3eToCTM Napuesie, CNpPaTHOCT) Ha napuenun noctojeher objekta sBehun og nnaHom
A03BO/bEHMX MapameTapa, 3aapKasajy ce noctojehu napametpu 6e3 moryhHocTn
yBehaBama (gorpagte) objekra.

YKONNKO cy ypbaHUCTMUKM MapameTpu 3a napueny noctojeher objekTa
Makbu 0f, NaaHOM A03BOsbeHMX, moryha je aorpaama, y3 nowtoBamwe cnegehmx
ycnosa:

— HeonxoAHo je 0be3beanTn notpebaH 6pPOj NapKUHr/rapaxKHUX mecTa 3a
HoBOM3rpaheHe NoBpLUMHE Ha NapLuenu;

— He CMe ce NPeKopaynTM NAAHOM [A03BO/bEHA MAKCMMANIHA BPeaHOCT
HUjeaHOr ypbaHMCTMUYKOr NapameTpa;

— NOWTOBATK MpaBuMaa O NO3MUMOHMParby O0bjeKTa Ha Mapuenn nm ogHoc
npema cycegHum o06jeKTnma;

— porpaheHn geo ca noctojehum 06jeKTOM MOpa YMHUTU APXUTEKTOHCKY-
rpaheBMHCKY U GYHKLIMOHANHY LEeNnHY, Y CKNaAy ca NpaBuaMmMa OBOT NAHa;

— porpaheHnun geo objekta mopa 6UTK y cknaay ca noctojehnm enemeHTma
objeKTa, y UCTOj, OAHOCHO ycKNnaheHoj maTepujannsaumnjm 1 KOMNO3ULNjU;

— Hap3upaHun geo objekta mopa 6UTK M3BedeH y CKAaay ca noctojehum
Aenom 3rpage (Npo3opcku oTBOpK, BaNKoHM K Tepace mopajy bBUTN NOCTaB/bEHN Y
CKnagy ca noctojehum otBopmma, 6anKoHMMA, Tepacama 1 4p);

— 003BOJ/bEHO je popmupare KpoBHMX Bala Koje mopajy butn nocraB/beHe
Y CK/laZly ca NPO30PCKMM OTBOPMMA, Tepacama U bankoHMMa Ha noctojehem geny
dacage;

— HUje [,03BO/bEHO POPMMpPatbe OTBOPEHOT CTeNeHMLWTa Ha dacagu; 1

— 33 npenywTara genoBa objekTa BaH rpaheBMHCKE AKMHMje, Kada ce
noctojeha rpaheBuHCKa AMHMja 06jeKTa Hanasu y oKBMpPY NaaHupaHe rpaheBuHCKe
NINHWje, NPUMeHYjy ce NpaBuia Koja Baxe 3a U3rpagrby HoBor objekTa; YKOAMKO
je 'y noctojehem cTakby nNaHWpaHa rpaheBMHCKA AMHWjA NpPEKopayeHa,
npenyLwTame ce He 403BO/baBa.

Mpn peKkoHCTPYKUKjM objeKaTa CBMX TMMNOBA M3rpagte, Ynja cy mehycobHa
yOa/beha M pacTojatba 04, rPaHMUa Napuene mama 04 BpeaHOCTU yTBpheHux
OBMM NpaBuaAMMa, Ha 6oyHuMm dacagama HMje A03BO/bEHO MOCTaB/baTM OTBOpPE
cTambeHuMx npocTopwuja.

e Yp6aHMCTUUKM MNOKasaTe/bM 3a 30HE PEeTKUX Hace/ba WU NOpPOAUYHE



rpagte

NOPOANYHO CTAHOBAHSE napuene <700m? napuene >700m?
MaKC. MHAEKC 1 0,6
nsrpaheHoctu (M)
MaKC. MHAOEKC 3ay3eTOCTH 40% 30%
(C)
N+2+MNk (Nc)
MaKC. CNPaTHOCT MaKC. 40 4 Haa3eMHe M+1+MK
eTaxe
MUH. % 3e/1eHMUX NoBPLUMHA 25% 30%

e Tunoswu objekaTa
MopoanyHn ctambeHn 06jeKTH Nnpema TUNONIOTUjU rpafHe Mory 6UTK:
- choboaHocTojehn,
- Y HEMPEKNHYTOM HU3Y (ABOCTPaHO y3naaHu),
- Y NMPEKUHYTOM HM3Y (jeaHOCTpPaHO y3uAaHW Tj. nocnenru y HU3Y UK
ABOjHU) Unun
- NONYaTPUJYMCKMW.

¢ [paBuna popmupama rpahesnHcke napuene
MNopoanyHn ctambeHn objekaTn ce rpage Ha 3acebHum rpaheBUHCKUM
napuyenama. Huje po3Bos/beHa u3rpagama Buwe objeKaTa Ha napuesm ocum
npatehnx nomohHux objekaTta y GYHKUMjU rnaBHOr objekTa: 0b6jekTn y cayxém
nos/bonpuepene, pPaAnNoHULE, raparke, BPTHM NABU/bOHWM, CTakaeHe O6awrTe,
3aTBOpPEHU 6azeHn, GOHTAHe, CMOPTCKM TEPEHMU U CA.
3a popmupare rpaheBnHcKe napuene y yHyTpawHocTn 610Ka, mopa ce
dopmunpatn 3acebHa rpaheBMHCKA napuena caobpahajHMLE MUHMMANHE WUPUHE
3,50m. Csaka napuena BaH rpaheBMHCKOr 3em/bULITA KOja MMa MPUCTYN Ha
caobpahajHMuy je napuena Ha KOjoj je y CKnagy ca 3aKOHOM M OBMM MNIAHOM
A03BO/bEHA rpagra objekaTa Koju HUCY Yy CyKoby ca NpeTerKHOM HaMeHOM
(KomnaTnMbMNHU caaprKajun).

MMWH. MWH. WWMPUHA
TUNOBMU rpaaHe Be/INYMHA $poHTa npema
napuene yanum
CnobogHoctojehun o6jeKkTu 300m? 10,00m
O6jeKTN Yy HEMPEKMHYTOM HU3Y U 200m? 5,00m




NoNyaTPUjyMCKM

JepHocTpaHo y3naaHu objeKktu 200m? 8,00m

e [onoxaj objeKkra Ha napuenu:

- Yy 30Hama MOTNyHO WAM AeNUMMUYHO GOPMUpPAHE XOPU3OHTaNHE
perynaumnje noctojehum objektnma - ogpehyje ce npema nocrojehoj perynaumju,
Ha ocHoBy nosuuuje BehuHe (MuH. 50%) m3rpaheHmnx objekaTa y 610Ky, 30HM,
OKpY*Kekby;

- y 30Hama 6e3 dopmupaHe perynaumje MMHMMANHO PACTOjakbe 3a HOBE
objekTe je 5,00m .

Mo3nymja nopoamnuHmnx objekata Ha napuenn geduHUCaHa je y CKnagy ca
TMNoBMMa objeKarTa:

- MMHUMANHO pacTojakbe oA 6oyHor cycegHor objekTa - 4,00m;

- MMHUMANHO pacTojatbe rpaheBuHCKe NNHMje objeKTa og 6ouyHe rpaHuue
napuene:

- Ha Aeny 6o4YHoOr ABOpPULLTA ceBepHe opujeHTaumje - 1,50m (Ha KanKaHCKOM
314y A03BO/bEHM CYy CaMO OTBOPM MOMONHMX MPOCTOpMja M CTEMEeHWUWTa, Ca
MUHUMaANHMM napaneTom 1,80m);

- Ha geny 604HOr ABOPULLTA jyXKHE opujeHTaumje - 2,50m;

- MMHUMa/IHO pacTojatbe 06jeKTa o4 3agHe rpaHuue napuene - 1/2 sucuHe
objekTta (ann He mame og 4,00m);

- MMHMMANHO pacTojakbe o 6ouHor cycegHor objekta (jeaHOCTpPaHO
y3uaaHor unm cnoboaHoctojeher) - 5,50m;

- MMHMMAaNHO pacTojarbe rpaheBuHCcKe AnHMje objekTa og 6ouHe rpaHuLe
napuene - 4,00m;

- MMHUMaIHO pacTojatbe 06jeKTa o4 3agHe rpaHuue napuene - 1/2 sucuHe
objeKkTta (anu He mame og 4,00m).

e BucuHCKa perynaumja:

Hajseha no3BosbeHa cnpaTHOCT objekaTa CBMX BPCTa Y PETKMM CTambeHnm
30Hama U Hace/bMMa nopoanyHe rpaame je ao M+ 2 + Nk (Mc) ogHOCHO HajBuLwe
A0 YETUPU HaJ3EMHE eTaxKe.

BucuHa objeKTa npepncrtaB/ba pacTojakbe 0f, HyATe KoTe objekTa A0 KoTe
cnemeHa - 3a 06jeKTe ca KOCMM KPOBOM, OAHOCHO O, HY/ITe KOTe A0 KOTe BeHLla -
33 objeKTe ca paBHMM KpoBOM. HynTa (anconyTHa) KoTa je Tayka npeceka nHUje
TepeHa U BepTMKanHe oce objeKTa.




PenatmsHa BucuMHa o0b6jeKkTa je oOHa Koja ce oapehyje npema apyrum
06jeKTUMa U LUMPUHK perynaumje, 1 To:

1) Ha penaTMBHO PABHOM TEpeHy - pacTojatbe Of, HyNTEe KOTe [0 KoTe
cnemeHa (3a objeKTe ca KOCMM KpPOBOM), OAHOCHO BeHLa (3a 06jekTe ca paBHUM
KpoBOM);

2) Ha cTpMOM TepeHy ca Harmbom npema ynmum (HaBuwe), Kag je pacTojare
0f4, HYyNITe KOTe A0 KOTe HUBENETe jaBHOT UM MPUCTYNHOr NyTa Makbe UK je4HAKO
2,00m - pacTojatbe 04, HyNTe KOTe A0 KOTe CnemMeHa, O4HOCHO BEHL3;

3) Ha cTpMmoM TepeHy ca Harmbom nNpema yamum (HaBuwe), Kag je pacTojare
O/, HYNTe KOTe A0 KOTe HMBeneTe jaBHOr uau npuctynHor nyta sehe og 2,00m -
pacTojatbe 0f, KOTe HMBENETe jaBHOr NyTa A0 KOTe CieMeHa (BeHLa) YyMateHo 3a
pa3nMKy BUCUHe npeKo 2,00m;

4) Ha CTPMOM TepeHy ca Harmbom og yauue (HaHWXKe), Kaj je HynTa KoTa
0b6jeKTa HMXKa 04, KOTe jaBHOT UM NPUCTYNHOT NyTa - PpacTojakbe 04 KOTe HMBeneTe
nyTa A0 KoTe ciemeHa (BeHua);

5) Ha cTpmom TepeHy ca Harmbom Koju npaTn Harnb caobpahajHmue BUCMHA
objeKkTta yTBphyje ce npumeHom ogroBapajyhmnx Tayaka oBor 4naHa;

6) BMCMHA BeHUa HOBOr objekTa ca BeHuUeMm ycknahyje ce no npasuay ca
BEHUEM cyceaHor 06jeKTa;

7) BUCMHA HaA3UTKa MOTKPOBHE eTake M3HOCK Hajsuwe 1,60m payyHajyhu
OZ, KOTe NoAa NOTKPOBHE eTae [0 TayKke npesioma KpoBHe KocuHe, a ogpehyje ce
npema KOHKPETHOM C/yyajy.

Kota npusemsba objekata oapehyje ce y oa4HOCY Ha KOTy HUBENIETE jaBHOT
WM NPUCTYNHOT NyTa, OA4HOCHO NPema HynToj KoTu objekTa u To:

- KOTa Npu3emsba HOBUX 0bjeKkaTa Ha PaBHOM TEPEHY He MOXKe BUTK HUXKaA
0f4, KOTe HMBeneTe jaBHOr UAWN NPUCTYNHOT NyTa;

- KOTa Npusemsba MoxKe 6uth Hajsuwe 1,20m BuLwa o4 HyATE KOTe;

- 33 objeKTe Ha CTPMOM TepeHy ca HarMbom og ynuue (HaHWXKe), Kaga je
HY/NTQ KOTa HUXA 04, KOTe HMBENeTe jaBHOr MyTa, KOTa Npusems/ba Moxe butm
Hajsuwe 1,20m HUXKa 04 KOTe HMUBeNeTe jaBHOr NyTa;

- 3a objekTe Ha CTpMOM TepeHy ca Harmbom Koju npatm Harmb
caobpahajHmue KoTa npusemsba objekta oapehyje ce npumeHom ogrosapajyhumx
Ta4yaKa OBOT Y1aHa;

- 3a 0bjeKTe KOju MMajy WMHAMPEKTHY Be3y Ca jaBHMM MyTeM, MNPEKO
npMBATHOI Nposaas3a, KoTa npu3ems/ba yTBphyje ce NOoKauujcKom [03BOJIOM MU
npMmeHom oarosapajyhux Tayaka oBor nornas/ba;



- 3a objeKTe Koju y npusemsby Umajy HecTambeHy HameHy (nocnoBame U
AENaTHOCTU) KOTa npu3em/ba MOXKe 6uTM makcumanHo 0,20m Buwa opf KoTe
TpoToapa (aeHnBenaumja go 1,20m casnagasa ce yHyTap objekra).

O6jeKTn mory umaTtmM noApPYyMCKE WAMN CYTEPEHCKE MPOCTOPUje aKo He
NOCTOje CMEeTHE FeoTEXHUYKE U XMAPOTEXHUYKE Npupoae, Tj. AYOMHY M HayuH
dyHAMparba 0baBe3HO yCcKnaanTu ca ogpeheHnm KapakTepncTukama tna.

MpenywTare aenosa objekta npeko rpaheBuMHCKe NnMHUje:

Y BUCMHM NOA3EMHMX e€Tarka npenywTatbe aenoBa ob6jeKTa npeko
perynaymoHe nuHuje caobpahajHux v Apyrux NOBPLUMHA jaBHE HaMEHe Ce He
[,03B0/baBa.

Y BUCUHM HaA3EMHUX eTaXKa:

paheBUHCKM eNeMeHTN Mcnoj KoTe TPoToapa - NOAPYMCKE eTarke - MOry
npehn rpaheBUHCKY, OAHOCHO perynaunmoHy nuHujy (pavyHajyhm oa ocHoBHOr
rabapuTa objekTa A0 XOpPM30OHTa/IHE NPOjeKunje ncnaga), 1 To:

- cTone Temesba U NoAPYMCKM 3naosu - 0,15m go aybuHe oa 2,60m mncnopg,
NoBpLUMHEe TPOTOapa, 1 ucnog te gybune - 0,50m;

- LLAXTOBM NOAPYMCKMX NPOCTOPMUja A0 HMBOA KOTe TpoToapa - 1,00m.

Ctone Temesba HE MOry NPenasuTu rpaHuuy CycedHe napuene, ocMm y3
CArNIaCHOCT B/IAaCHMKA MM KOPUCHUKA Napuene.

¢ [lpaBuna 3a cnobogHe M 3eneHe NOBPLUNHE HA NapLUenu:
MUWHMMaNHM npoueHaT 3e/eHMX NOBPLMHA Ha napuenu nopoguyHor
cTambeHor o6jeKTa y 3aBMCHOCTU 04 BennumHe napuene nsHocn 30%-40%.

e MMpucryn: ca nytaK.n. 6p. 5806/2 KO MnaaeHosal, Bapolu.

e [MapKupamwe: CTauMoHMparbe BO3WIa NAaHUPATU Yy OKBUPY npunagajyhe
napuene Kao uy npeameTHOM 06jeKTy.

¢ [perpahusame napuene:

Mapuena y ceoCKom Hace/by MOXKe ce nperpahmBatn y PyHKUMOHaNHe
uenunHe (ctambeHn Aeo, EKOHOMCKU A0, EKOHOMCKM NPUCTYN, cTamMbeHn npucTyn
n okyhHMUA), C TUM Oa BUCMHA YHYTpalltbe orpaze He moxe buTtn seha og BucuHe
CnoJsbHe orpage.

e Orpahusare rpahesuHcKe napuene:



lpaheBuHCcKe napuyene ce mory orpahumeatm 3uaaHom oOrpagom Ao
MaKkcMmanHe sucuHe 0,90m (pavyHajyhu oa KoTe TpoToapa) AN TPaHCNAPEHTHOM
orpagom o sucuHe 1,40m.

CyceaHe rpaheBMHCKe napuene mory ce orpahusatu “»usom” (3eneHom)
OrpaiomM Koja Ce cagu y OCHOBMUM TrpaHuue rpaheBMHCKe napuene waum
TPAHCNAPEHTHOM orpagom Ao sucuHe 1,40m (mam nyHom 3MaaHOM Orpagom Ao
BMcKHe 1,40m y3 cariiacHoCT cyceaa).

MNapuene uunja je Kota HuBenete Buwa opg 0,90m op cyceaHe mory ce
orpahmBaTK TpaHcnapeTHOM orpagom Ao BucuHe og 1,40m Koja ce moxe
NocCTaB/baTW Ha NOA3MA Ynjy BUCUHY oapehyje HaaNeXKHM ONWTUHCKM OpraH.

3npgaHe n apyre BpCTe Orpaza NocTaB/bajy Ce Ha PerynaumoHy MHWUjY TaKo
Aa orpaga, ctybosu orpage v Kanuje byay Ha rpaheBMHCKOj napuenn Koja ce
orpahyje.

3ngaHa Henpo3npHa orpaga usmehy napuena nogmxe ce go sucmHe 1,40m
Y3 CarnacHocT cycega, Tako ga ctybosm orpage byay Ha 3eM/bMLWITY BAACHMKA
orpage.

BpaTta u Kanuje Ha yIM4HOj Orpaam He Mory ce OTBapaTu BaH perynauuoHe
NnHuje.

¢ [lpaBuna 3a apXUTEKTOHCKO 061nKoBake objeKkTa:

CnoseHM musrneq objekta, 061MK KpoBa, NpMMereHM MaTepujanu, 6oje m
ApYyrM enemeHTU aedpuHuLLy ce apXMTEKTOHCKMM NpojekTom. KpoBoBu mory 6uTu
KOCW, MAHCapAHU M PaBHM.

Y cknagy ca TpaguumMjoMm M KAMMATCKMM ycnoBuma nogHebsba, npenopyyyje
ce nsrpagHa Kocor Kposa. MaKCMManHM 403BO/bEHN HAarMb KPOBHUX PAaBHU KOCUX
KpoBoBa je 35 cTteneHwu.

C 0631pom Ha paunoHanHocT Kopuwhera npoctopa, moryha je n nsrpaga
MAHCapAHOTr KPOBa, BOJIYMEHOM YNMUCAHOT Y MOAYKPYT, UCK/bYYMBO Y jeAHOj eTaXKM,
6e3 npenycta BaH OCHOBHOT rabapuTa objekta. BepTUKanHM maHcapAHM Npo3opu
WAM M3Na3nm Ha Nohy ce mory nNoCTaBUTM CaMO Ha CTPMMjy paBaH MaHcapgHor
KpoBa. MaKCMManHa BUCMHA YHYTpallktbe NPEeNOMHE /nHUje CTpMmuje u Bnaxke
KPOBHE PaBHM MaHCapAHOT KPOBa, padyHajyhu oa KoTe noaa je 2,40m.

3a ocBeT/betbe KOPUCHOr MpPOCTOpa Yy TaBaHMMA WAM NOTKPOB/BMMA
KOpUCTUTK npo3ope. Moxe butn camo jegaH peg KpoBHMX BaLia Ha UCTOj BUCUHMW.
MaKcumanHa A03BO/beHa YMCTa BUCMHA KpoBHe bape je 2,60m og KoTe noaa.
Hajseha f03BO/beHa yKyMNHA NOBPLIMHA OCHOBE KPOBHUMX Hapa je 30% nosplinHe
ocHoBe KpoBa. O6/MK U WKupuHa Hale mopajy 6utn ycknaheHu ca enemeHTMMa
dacage M NPaTUTU pUTAM OTBOPA Ha HUMKUM eTaXKama.



e [lpaBuna 3a cnobogHe 1 3eneHe NOBPLUNHE HA NapLUenu:
MUWHMUManNHM NpoueHaT 3eneHMX MNOBPLMHA Ha napuennM nNopoamyHor
ctambeHor o6jeKTa y 3aBMCHOCTU 04 BennymHe napuene nsHocn 30%-40%.

e KOMEPUWUIANHE, NPUBPEAHE N NPOU3BOAHE 30HE

KomepumjanHn o06jeKTM cy o00jeKTM npeTeXXHO HameweHU 3a
KomepuujaiHe A[eNnaTHOCTU: TProBUHA, YroCTUTE/bCTBO, 3aHATCTBO, MOC/IOBHE,
PuHaHcKjcke ycnyre n apyrm nocnosHu npocropu. KomepumjanHe aenatHoctu
mory 61Ut opraHM3oBaHe Kao:

— NojeAVUHAYHU CAApPXKajU Y TKUBY;

— KOMepUMjaIHM N NOC/IOBHM KOMMIEKCU Yy NPUBPEAHNM 30HaMa.

MpuBpeaHn 06jeKTn Cy HaMerEeHM 33 PAa3HOBPCHE NpUBPeELHE AENATHOCTH:
MHAOYCTPMjCKA M 3aHaTcKa npou3BoArba, 0b6jekTM caobpahajHe npuBpeae,
CKNaguwTa, npogajHu objektn, u ap. MpuBpeaHe AenaTHOCTM Mory 6uTH
OpraHM30BaHe Kao:

— NojeAMHAYHU caaprKaju Y TKUBY;

— NPOM3BOAHM KOMMNIEKCU Y NPUBPEAHNM 30HAMa;

— npuBpeaHe 30He nocebHe HameHe.

Mopen onwTux npaBwuna perynauuvje v napuenaumje Koju BaXKe 3a cBe
objekte y rpaheBMHCKOM 3em/buWITY, pAaTa cy W nocebHa npaBuna 3a
KomepuujanHe n npmspeaHe objekTe:

— NojeAUHAYHU KOMEepPLUUjaaHU N NPUBPELHN CaapKaju Y TKUBY U

— KOMepUuMjaIHO — MOC/IOBHM U MPOU3BOAHU KOMMAEKCU Yy NpUBPEeaHUM
30Hama.

MojeAnHAYHM KOMEPLUMjANTHN U NPUBPELHN CaapXKaju y CTaMBeHOM TKMBY

Y OKBUpPY CTaMbeHOr TKMBA pa3BMjajy ce MnojeaAnHayYHn KoMepuMjasiHu,
NOCNOBHM W NpUBPEeAHU CaaprKaju UYWUju je NPOCTOPHM pPa3BOj YC/OB/bEH
notpebama OKONHMX KOPUCHMKA.

MojegMHaAYHM KOMEpPLUMjaHU N NPUBPESHUN CaZprKaju ycKaony ctambeHor
TKMBA Cy:

— KOMepUMjanHN U CPOAHM Cagprkaju NOoKanHor cHabaeeawa M ycayra:
npozajHu 06jeKkTn, NnpoAaBHMLE, NOC/IOBHM NPOCTOPU, PECTOPaAHMU, NNjaLle UTA,;

— Matbe NPOU3BOAHE jeAnHULE — Man NPOM3BOLHMN MOroOHWU: Mane pupme,
neKapcka nNpou3BOAHba, MexXaHMYapCKe paAuoHuMue, Makba  CKAagmwTa
rpaheBuHCKOr maTepujana, npepasa



NAACTUYHUX Maca, UTA.

MojeaMHAYHM KOMEpUMjaIHU U NPUBPELHM CaZpIKaju y CKnony ctambeHor
TKMBaA MOy Ce OpraHW30BaTH Kao:

— CAaMOCTa/IHK objeKaT Ha napuenu,

— Yy CK/iony ctambeHor objeKTa: y NpuU3emMHoj eTaxku, y geny objekta npema
3agkbem aopuwTy, y ckaony nomohHor objekta mam Kao apyrm objekat Ha
napuenu, yKonuko je napuyena seha og 2.000 m2.

e [IPABWUA PEFYNAUWMIE U NAPLUENALNMIE

3a KomepuujanHe M npuBpeaHe o0b6jeKkTe y TKMBY BaXe MCTa NpaBuia
ypbaHUCTUUYKe perynaumje W napuenaumje (MHAEKC wu3rpaheHoctn, creneH
3ay3eTOCTH, CNPATHOCT, Napuenaumja, Nno3MunoHnparbe objekta Ha napuenu, UTa.)
Kao 3a cTambeHO TKMBO Yy CKaagy ca TUNONOrMjom u3rpagme. Takohe, nopepg
OnNwTUX U NPaBKAA 3a CTaHOBaHE UCTE TUNONOTMje, BaxKe u cneaeha npasmna:

— MNPUCTYNKU-yNasu y KOMEPLMjaNHO-NOC/IOBHE WAW NpuBpeaHe AenoBe
objekata Mopajy 6uTn oaBOjeHM opf ynas3a y ctambeHn peo objekta umau
OpPraHM30BaHM TaKO Aa He OMeTajy Kopuwhere CTaHOBA;

— YKO/IMKO jeAuHMUA KomepuujanHor objekta uam manor npousBoaHOr
NoroHa Hema AMpPEKTaH NpuUcTyn Ha caobpahajHuuy, mopa umaTtu obesbeheH
KOJICKM NpuAnas ca gpyre napuene
(CYKOPUCHUYKKM) MUHMMaATHE WwnpuHe 3,50m;

— OpraHuM3aumja napuene KomepumjanHor objekta nam npomM3BoAHOr NOroHa
Mopa 6MTM TaKBa Aa He yrporkaBa QYHKLMOHMCAHE KOHTAaKTHMX Napuena apyre
HaMeHe;

— CBOjUM U3rneaom, MaTepujanmsaumjom 1 BONyMEHOM, KOMepPLUUjaaHU NN
npuspegHu objekaT He CMe Aa HapyLM apPXUTEKTOHCKM M YPOBAHMUCTMUKM KOHUENT
OKpY»KeHa 0AHOCHO He MoXKe BUTK nsrpaheH Kao MOHTaXKHK objeKaT nnaun objekat
nsrpaheH og HEKBAIMTETHUX MaTepujana;

— NPUCTYNU-YNa3n Yy jeanHULE KOMepUMjanHor uanm npuepegHor objekTa
Mmopajy butn oasojeHn og ynasay ctambenun geo objekta Man opraHM3oBaHM TaKo
Aa He oMmeTajy Kopuwhere cTambeHor NpocTopa;

— HMje [03BO/bEHO CKAAAUWTEHE M AeNOoHOBakbe MaTepujana u pobe
(oTnagHu maTepujanu, rpaheBUHCKM maTepujann, ayTooTnaam u cn.) y oTBOPeHOM
NPOCTOPY Ha MNapuenu — AsopuwTty, Beh ce OCHOBHM Mpou3BogHWU U npatehu
npouecu mopajy o6aB/baTh Y OKBUPY OpPraHM30BaHMX AenoBa 06jeKTa;

— npuBpeaHe AeNaTHOCTU He CMejy MPeKOo A,03BOJ/bEHE FPaHULLE YIPOrXKaBaTh
KBanMTeT CTaHOBakba Yy 006jeKTy, Ha napuenn, cyceactsy-bykom, 3arahemem,
caobpahajHum ontepeherwem v ap.;



— Yy CK/Aony napuene marber npuspegHor objekta (nponssoaHOr noroHa)
HeonxoaHo je dopmMMpaTM Nojac 3aWTUTHOr 3eneHUNa Y MUHUMANHOj LWNPUHU
3,00m npema KOHTaKTHUM napuenama gpyre HameHe n 6,00m npema ynunum.



